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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ ΤΡΙΤΟΝ 
ΤΗΣ ΕΠΙΣΗΜΟΥ ΕΦΗΜΕΡΙΔΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ύπ 'Αρ. 1256 της 13ης ΦΕΒΡΟΥΑΡΙΟΥ 1976 
ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΑ! ΠΡΑΞΕΙΣ 

ΜΕΡΟΣ Ι 
Κανονιστικά! Διοικητικά! Πράξεις 

'Αριθμός 17 

Οι περί Ρυθμίσεως Ό δ ώ ν και Οικοδομών (Τροποποιητικοί) Κανονισμοί 
τοΰ 1976, κατατεθέντες εις την Βουλήν των 'Αντιπροσώπων και εγκριθέντες 
ύπ' αυτής άνευ τροποποιήσεων, δημοσιεύονται εις την έπίσημον εφημερίδα 
της Κυπριακής Δημοκρατ ίας συμφώνως τω έδαφίω (3) τοϋ άρθρου 19 τοΰ 
περί Ρυθμίσεως Ό δ ώ ν και Οικοδομών Νόμου (ώς τοΰτο -περιέχεται εις το 
άρθρον 3 τοϋ ιτερί ρυθιαίσεως Ό δ ώ ν και Οικοδομών (Τροποποιητικού) ('Αρ. 2) 
Νόμου τοϋ 1969 ( Ά ρ . ' 3 8 / 6 9 ) ) . 

Ο Π Ε Ρ Ι Ρ Υ Θ Μ Ι Σ Ε Ω Σ ΟΔΩΝ ΚΑΙ ΟΙΚΟΔΟΜΩΝ ΝΟΜΟΣ 
(ΚΕΦ. 96 ΚΑΙ ΝΟΜΟΙ 14 ΤΟΥ 1959, 67 ΤΟΥ 1963, 6 ΚΑΙ 65 

ΤΟΥ 1964, 12 ΚΑΙ 38 ΤΟΥ 1969, 13 ΚΑΙ 28 ΤΟΥ 1974) 

Κανονισμοί δυνάμει τοϋ άρθρου 19 

Τό Ύπουργικόν Συμβούλιον, ενασκούν τάς δια τοΰ άρθρου 19 τοΰ 
περί Ρυθμίσεως Ό δ ώ ν και Οικοδομών Νόμου χορηγουμένας αύτώ 
εξουσίας, εκδίδει τους ακολούθους Κανονισμούς : 

1. Οι παρόντες Κανονισμοί θα άναφέρωνται ώς οι περί Ρυθμίσεως Δ Ν 
Ό δ ώ ν και Οικοδομών (Τροποποιητικοί) Κανονισμοί τοΰ 1976, ικαί Τόμ. Ί.307. 
θά άναγινώσκωνται όμοΰ μετά τών ττερί Ρυθμίσεως Ό δ ώ ν και. Οίκο- Έφημερίς 
δομών Κανονισμών (εν το ϊς εφεξής αναφερομένων ώς «οι βασικοί Κυβερνήσεως, 
ν ι , Ν ι ν Τ ' Παράρτημα 
Κανονισμοί»). Τρίτον: 

20. 1.1954 
14.10.1954 
23 . 6.1955 

2. 8.1956 
7. 2.1957. 

'Επίσημος 
έφημερίς, 

' Παράρτημα 
Τρίτον : 
14. 3.1963 
Π . 2.1965 
25. 5.1967 
11 . 7.1969 
13.10.1970. 
Παράρτημα 
Τρίτον ( Ι ) : 

7.1.1972. 

( I l l ) 



Κ.Δ.Π. fr/76 112. 

2. Οι δασικοί Κανονισμοί τροποποιούνται δια της εν αύτοΐς έν­
θέσεως, ευθύς μετά τον Κανονισμόν 6, του ακολούθου νέου Κανονι­
σμού : 

«6Α — (1) Έ ν τω παρόντι Κανονισμώ, έκτος έάν άλλως προκύ­
πτη εκ τοΰ κειμένου— 

«γραμμή σχεδίου διευρύνσεως» σημαίνει την γραμμήν σχεδίου 
διευρύνσεως όδοΰ έτοιμασθέντος υπό της αρμοδίας αρχής και 
δεικνύοντος το πλάτος και την κατεύθυνσιν τοιαύτης όδοΰ" 

«οριζόντια» και «συντελεστής δομήσεως» κεκτηνται αντιστοί­
χως τήν έννοιαν ή ν άπέδωκεν αύτοΐς ό Κανονισμός 6(6). 
(2).. Ή αρμοδία αρχή, τη έγκρίσει του Υπουργικού Συμβουλίου, 

δύναται νά καθορίζη διά γνωστοποιήσεως δημοσιευομένης έν τη 
έπισήμω εφημέριοι της Δημοκρατίας περιοχάς εντός των όποιων 
θά έ<|>αρμόζηται ό παρών Κανονισμός. 
(3) Ό ολικός αριθμός ορόφων οιασδήποτε οικοδομής, περιλαμ­
βανομένων τυχόν υφισταμένων ορόφων, δέν θά ύπερβαίνη τους 
τρεις, το δε όλικόν ϋψος· της οικοδομής από της οριζόντιας δέν 
θά ύπερβαίνη τους τριάκοντα επτά πόδας : 

Νοείται δτι αϊ πρόνοιαι της παρούσης παραγράφου δεν εφαρμό­
ζονται— 

(i) επί στηθαίων και κιγκλιδωμάτων οικοδομών μή υπερβαι­
νόντων το ΰψος τών τριών ποδών υπεράνω της στέγης τών 
τοιούτων οικοδομών 

(i i) επί τών επί της στέγης οικοδομών δωματίων κλιμακοστα­
σίων, ύδατοδεξαμενών, καπνοδόχων, φωταγωγών κα ι δω­
ματίων εξαερισμού τών όποιων τό ϋψος δέν υπερβαίνει 
τους εννέα πόδας και δωματίων ανελκυστήρων τών όποιων 
τό ϋψος δέν υπερβαίνει τους δώδεκα πόδας υπεράνω της 
στέγης τών τοιούτων οικοδομών. 

(4) "Εκαστος όροφος, περιλαμβανομένου τοΰ Ισογείου ορόφου, 
θά δύνοπαι νά καλύπτη μέχρι 70% του εμβαδού του περιλαμβα­
νομένου εντός τών ορίων της γης, μετά τήν άφαίρεσιν οιασδήποτε 
λωρίδος γης επηρεαζόμενης υπό γραμμής σχεδίου διευρύνσεως, ό 
δέ συντελεστής δομήσεως δέν θά ύπερβαίνη τό 2.1:1. 

(5) 'Εντός της καθορισθείσης δυνάμει της παραγράφου (2) πε­
ριοχής, ή αρμοδία αρχή θά έτοιμάζη ή θά ενεργή δπως ετοι­
μασθούν σχέδια δεικνύοντα τήν γραμμήν σχεδίου διευρύνσεως διά 
τάς έν τή περιοχή περικλεισμένος οδούς. 

(6) "Αμα τή ετοιμασία σχεδίων δυνάμει τής παραγράφου (5) 
ή αρμοδία αρχή καταθέτει ταύτα εις τά γραφεία αυτής, μετά 
ταύτα δέ ακολουθείται ή διαδικασία ή προνοουμένη διά τών εδα­
φίων (2) και (3) του άρθρου 12 του περί Ρυθμίσεως 'Οδών και 
Οικοδομών Νόμου, Κεφ. 96. 

(7) Τά σχέδια τά δεικνύοντα τήν καθορισθεισοτν περιοχήν και 
τήν γραμμήν σχεδίου διευρύνσεως θά δημοσιεύωνται ταυτοχρόνως 
έπί του αύτου χωρομετρικου σχεδίου και θά αποτελούν ένιαϊον 
σύνολον, ακυρουμένου δέ του σχεδίου διευρύνσεως θά άκυροΰται 
και τό άντίστοιχον σχέδιον τό δεικνυον τήν 'καθορισθεΐσαν περιοχήν. 

(8) "Αμα τή έκδόσει οιασδήποτε άδειας οικοδομής έν σχέσει 
προς τεμάχιον έπηρεαζόμενον υπό γραμμής σχεδίου διευρύνσεως 
τό τμήμα του τεμαχίου τό παραμένον μεταξύ τής τοιαύτης γραμ­
μής και τοΰ όδικοΰ ορίου, θά παραχωρήται εις τήν δημοσίοα/ όδόν 
και καθίσταται μέρος αυτής άνευ τής καταβολής υπό τής αρμο­
δίας αρχής οιασδήποτε αποζημιώσεως : 
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Νοείται δτι εάν ήθελεν άποδειχθή δτι, λόγω οιασδήποτε τοιαύ­
της παραχωρήσεως, προκαλείται επαχθής επηρεασμός τοΟ τεμα­
χίου, θα καταβάλληται ύπό της αρμοδίας αρχής λογική ύπό τάς 
περιστάσεις άποζημίωσις. 

(9) Ή πρόσοψις οιασδήποτε οικοδομής επί τεμαχίου επηρεα­
ζόμενου ύπό γραμμής σχεδίου διευρύνσεως θά τοποθετηται επί της 
τοιαύτης γραμμής άνευ οιασδήποτε προεξοχής πέραν ταύτης : 

Νοείται δτι ή αρμοδία αρχή δύναται, τη συνεργασία του αίτη­
τοΰ, να έπιτρέψη τήν τοποθέτησιν της οικοδομής έσωθεν τής γραμ­
μής του σχεδίου διευρύνσεως αναλόγως τής περιπτώσεως : 

Νοείται περαιτέρω δτι επιτρέπεται εις εκαστον δροφον ή 'κατα­
σκευή εξωστών πλάτους μή υπερβαίνοντος τους τρεις πόδας, εις 
ϋψος ουχί ιμικρότερον των δώδεκα ποδών έκ του υψηλότερου ση­
μείου τής στάθμης τής κάτωθεν τούτων όδοΰ και απεχόντων ουχί 
όλιγώτερον τών τριών και ήμίσεος ποδών έκ του ορίου συνορεύον­
τος τεμαχίου. Οί τοιούτοι έξώσται δεν θα λογίζωνται εις τον συν­
τελεστήν δομήσεως και το ποσοστόν καλύψεως. 

(10) Ή οικοδομή θά τοποθετηται επί τών πλευρικών συνόρων 
του τεμαχίου : 

Νοείται δτι ή αρμοδία άρχή.ούναται νά έγκρίνη τήν τοποθέτησιν 
τής οικοδομής εις άπόστασιν τουλάχιστον 10—0 ' ' έκ τών τοιούτων 
συνόρων. 

(11) Ή όπισθία πλευρά οιασδήποτε οικοδομής θά άπέχη έκ του 
οπισθίου ορίου του τεμαχίου τουλάχιστον δέκα πόδας αποκλειό­
μενης τής ανεγέρσεως βοηθητικών οικοδομών ό παραμένων όπι­
σθεν τής οικοδομής ακάλυπτος χώρος, εξαιρέσει τών περιπτώ­
σεων κατά τάς οποίας ή οικοδομή ούδενός τών ορίων του τεμα­
χίου εφάπτεται, θά θεωρήται ως περίκλειστος εξ δλων τών πλευ­
ρών και θά έφαρμόζωνται πλήρως εν σχέσει προς τούτον αϊ πρό­
νοιαι τών Κανονισμών αϊ άφορώσαι εις φωτισμόν και άερισμόν 
τών οικοδομών λογιζομένου του ρηθέντος ορίου ως φέροντος έπ' 
αύτοΰ οικοδομή ν :] 

Νοείται δτι, εις περίπτωσιν κατά τήν οποίαν, εφαρμοζομένων 
τών προνοιών τής παρούσης υποπαραγράφου, δεν δύναται νά 
άνεγερθή επί του τεμαχίου οικοδομή μήκους τουλάχιστον είκοσι 
δύο ποδών μετρουμένου καθέτως προς τήν πρόσοψιν τής οικοδο­
μής, ή αρμοδία αρχή δύναται νά έπιτρέψη δπως τμήμα τής οικο­
δομής εφάπτεται τοΰ οπισθίου ορίου του τεμαχίου ή όλιγώτερον 
τών 10 ποδών έξ αύτοΰ νοουμένου δτι παραμένει όπισθεν τοΰ υπο­
λοίπου τμήματος τής οί'κοδομής ακάλυπτος χώρος πληρών τάς 
προνοίας τών Κανονισμών τάς αφορώσας εις τον φωτισμόν και άε­
ρισμόν τών σί'κοδομών. 

(12) Έν περιπτώσει συγκρούσεως μεταξύ τών προνοιών τοΰ 
παρόντος Κανονισμού και τών προνοιών γνωστοποιήσεως δημο­
σιευθείσης μετά τήν εναρξιν της ισχύος τών παρόντων Κανονισμών 
δυνάμει τοΰ άρθρου 14(1) (δ) τοΰ Νόμου, αϊ πρόνοιαι τής τοιαύ­
της γνωστοποιήσεως θά ύπερισχύωσι τών προνοιών τοΰ παρόντος 
Κανονισμού όσον άφορα συντελεστήν δομήσεως, ποσοστόν καλύ­
ψεως ισογείου, αριθμόν ορόφων και υψος οικοδομής. 

(13) Έν περιπτώσει συγκρούσεως >μεταξύ τών προνοιών τοΰ 
παρόντος Κανονισμού και τών προνοιών γνωστοποιήσεως δημο­
σιευθείσης προ τής ενάρξεως της Ισχύος τών παρόντων Κανονι­
σμών δυνάμει τοΰ Κανονισμού 6(6) αϊ πρόνοιαι τοΰ παρόντος 
Κανονισμού θά ύπερισχύωσι τών προνοιών της τοιαύτης γνωστο­
ποιήσεως δσον άφορα συντελεστήν δομήσεως, ποσοστόν καλύψεως 

­ισογείου, γωνίαν δομήσεως, αριθμόν ορόφων'και Οψος οικοδομής.». 




